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Dél pastato, esancio Sapiegos g. 4, Vilniuje
terasy ir vidiniy sieny defekty
1 lapas i§ 13

UAB ,,Konstrukcijy bandymo centras“ vedantysis inZinierius Zenonas Reika, inZinierius Vidas
Caika ir Ekspertiziy ir konsultavimo skyriaus vadové Liudmila Dauksiené 2018-04-11 apziiiréjo pastato,
esan¢io Sapiegos g. 4, Vilniuje, terasas. Apziiirétos 75 ir 78 buty terasos.

ApZiiiros rezultatai.

Apziliros metu nustatyta, kad terasy karnizy plytelés yra atsiklijavusios ir vietomis nukritusios }
lietaus nuvedimo latakus. Kartu su plyteléemis j lietaus nuvedimo latakus byra pagrindo cementinis
skiedinys (Zr. nuotraukas Nr. 1 ir 2)

Nuotrauka Nr. 1
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Nuotrauka Nr. 2

Kitos karnizo plytelés gali biti lengvai atskiriamos nuo pagrindo tiesiog rankomis. Matoma, kad apatinis
plytelés pavirSius nevisiSkai padengtas klijais, o cementinis pagrindas yra aptrupéjes (zr. nuotraukas Nr. 3 ir
4)

Nuotrauka Nr. 3
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Nuotrauka Nr. 4

Pasalinus karnizo plyteles, matoma, kad po cementiniu sluoksniu néra ruloniniy hidroizoliaciniy sluoksniy
(Zr. nuotrauka Nr. 5).

Nuotrauka Nr. 5
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Vietomis po atsiklijavusiomis plytelémis ant cementinio sluoksnio matomas juodos spalvos bituminio
grunto sluoksnis, kuris yra suskilingjes ir dél iSbyréjusio cementinio pagrindo yra lengvai pasSalinamas
tiesiog lengvai patrynus ranka (zr. nuotraukas Nr. 6 ir 7) .

Nuotrauka Nr. 6

Nuotrauka Nr. 7
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Cementinis pagrindas ties karnizu yra visiskai suires ir lengvai paimamas tiesiog mentele (zr. nuotraukg Nr.
8).

Nuotrauka Nr. 8

ApzZitiros metu prapjovus sitiles tarp suklijuoty plyteliy, viena jy buvo i§imta. PaZymétina, kad plytelé buvo
visiskai atsiskirusi nuo pagrindo ir ji dangoje laikési tik ant cementiniu glaistu uzpildyty siiiliy. Cementinis
pagrindas padengtas plonu bituminio grunto sluoksniu, kuris visi$kai nesukibes su klijy sluoksniu (zr.
nuotraukg Nr. 9).

Nuotrauka Nr. 9
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Cementiniai klijai visiSkai nesukibe su plytele ir yra lengvai paSalinami. Klijy sluoksnio storis yra tik 2-3
mm. Plytelés pavirsiy liecianc¢iame klijy sluoksnyje néra ,,Sukavimo* pozymiy (Zr. nuotraukg Nr. 10)

Nuotrauka Nr. 10

Apzitrint kito buto terasg nustatyta, kad karnizo plytelés taip pat atsiskyrusios nuo pagrindo, jy klijavimui
buvo panaudota nejprastai daug klijy (Zr. nuotraukas Nr. 11 ir 12).
Nuotrauka Nr. 11
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Nuotrauka Nr. 12

Apzitiros metu buvo atrinkti cementinio pagrindo pavyzdziai tyrimams laboratorijoje.

2018-05-31 papildomai buvo apzitirétos buty Nr. 69 ir 75 vidaus sienos. Minéti butai yra po terasomis. Ant
buty sieny matomos drégmés, patenkancios i§ terasy, zymés, vietomis atsiradgs pelésis. Dél drégmés
patekimo dazai atsisluoksniavo (zr. nuotraukas Nr. 13 ir 14).

Nuotrauka Nr. 13
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Nuotrauka Nr. 14

DazZai atsiskiria nuo sienos kartu su plonu tinko sluoksniu (Sviesiai rusvos spalvos plotai ant

atsisluoksniavusiy fragmenty), kas liudija apie tinko sluoksnio nepakankama stiprumg (zr. nuotraukg Nr.
14). Sviesiai rusva tinko spalva liudija apie tai, kad tinkavimui panaudotas kalkinis skiedinys.

Nuotrauka Nr. 14
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Drégmés poveikis matomas ir ant buto Nr. 69 plyty sienos, pasireiskes drusky, esanciy miiro skiedinyje ir
plytose, migracija (iSplovimu) i sienos pavirsSiy kartu su pertekline drégme (zr. nuotrauka Nr. 15).

Nuotrauka Nr. 15

Buty apzitiros metu buvo paimti sieny tinko ir drusky nuo plyty sienos pavyzdziai tyrimams laboratorijoje.

Papildomai 78 buto terasa buvo apzitréta 2018-07-10 po plyteliy ir klijy sluoksnio pasalinimo (Zr.
nuotraukas Nr. 16; 17 ir 18). Nuotraukose matomi bituminio grunto sluoksnio likuciai ir daugybiniai
defektai (duobés), atsiradusios plyteliy Salinimo metu.

Nuotrauka Nr. 16
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Nuotrauka Nr. 17

2018-07-10 d. apziiiros metu buvo paimtas cementinio skiedinio bandinys bandymams laboratorijoje (Zr.
nuotraukg Nr. 18)




11 lapas i§ 13

ApZitiros rezultaty apibendrinimas ir paaiskinimai.

1. Terasy grindy ir karnizy cementinis i§lyginamasis sluoksnis yra labai §lapias. Jis vietomis visiskai
suires arba suyra vos prisilietus. Cementinis sluoksnis pramirkes vandeniu per visg sluoksnj. Vanduo per
terasy grindy ir karnizy konstrukcijg patenka j Zemiau esancius butus.

2. Buty, esanciy po terasomis, sienos turi rySkiai matomy drégmés patekimo pasekmiy — démiy,
pelésio, dazy atsisluoksniavimo, drusky migracijos j sienos pavirsiy.

3. Terasy karnizy konstrukcijoje neaptikta hidroizoliacinio sluoksnio. Bituminis gruntas negali biti
laikomas hidroizoliaciniu sluoksniu, nes pagal paskirtj gali biiti naudojamas tik gruntavimui, o ne
pilnavercio hidroizoliacinio sluoksnio jrengimui.

4. Terasy grindy plytelés buvo klijuojamos ant bituminio grunto sluoksnio, kas yra akivaizdus
plyteliy klijavimo technologijos pazeidimas. Cementiniai klijai yra skirti plyteliy klijjavimui ant betono arba
kito tvirto cementinio pagrindo. Klijuojant plyteles ant cementinio pagrindo gali biiti naudojamos
hidroizoliacinés mastikos, atitinkancios standarta LST EN 14891:2017 ,,Skystosios vandeniui nelaidZios
medziagos, naudojamos po klijuojamomis keraminémis plytelémis. Reikalavimai, bandymo metodai,
eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas ir tikrinimas, klasifikavimas ir Zenklinimas . Tokios mastikos
turi nepabloginti plyteliy priklijavimo stiprio, jos turi patikimai sukibti kaip su cementiniu pagrindu, taip ir
su plyteliy klijais. Terasoje panaudoti plyteliy klijai visiSkai nesukibo su bituminio grunto sluoksniu.

5. Keraminés plytelés priklijuotos nepatikimai, yra nukritusios arba lengvai nuimamos. Matomi
akivaizdiis klijavimo technologijos paZeidimai: vietomis per mazas (per plonas) klijy sluoksnis (Zr.
nuotraukas Nr. 3 ir 10), vietomis klijy storis labai didelis (Zr. nuotraukos Nr. 11 ir 12). Pazymétina, kad
storas klijy sluoksnis nepagerina priklijavimo kokybés. Klijy storis turi biiti pagal gamintojo nurodyta iSeiga
vienam kvadratiniam metrui.

6. Pagal skiedinio spalva vidiniy sieny tinkavimui buvo panaudotas kalkinis skiedinys, j kurio sudétj
nebuvo papildomai jdéta cemento.

7. Cementinio iSlyginamojo sluoksnio iSvaizda po plyteliy paSalinimo liudija apie jo nepakankama
stipri. Jeigu plytelés biity priklijuotos patikimai (kokybiskai), jas Salinant paprastai suirimas jvyksta arba per
klijy sluoksnj arba tarp klijy ir plyteliy. Irengiant plyteliy dangg pagrindo stipris turi buti didesnis uz klijy
sluoksnio stiprj. Nagrinéjamuoju atveju akivaizdu, kad cementinis pagrindas buvo silpnesnis uz klijy
sluoksnj.

Pateikti dokumentai.

Pateikta projekto dalis ,,Pastatas Vilniuje Sapiegos g. 4. Statybinés konstrukcijos knyga II (Laiptiné
L-1, centriné laiptiné. Lifto Sachta. Terasa. Karnizy ir parapety mazgai). Stadija: darbo dokumentacija“.

Statybos zurnalai, paslepiamyjy (pasléptyjy) darby patikrinimo aktai, panaudoty statybiniy
medziagy atitikties deklaracijos nepateikti.

Pateiktoje projekto dalyje nurodyta, kad cementinio sluoksnio jrengimui turi buti panaudotas
cemento-smélio miSinys markés M200, t.y. misinio (skiedinio) stipris gniuzdant turi biiti ne mazesnis kaip
20 N/mm?. Numatytas hidroizoliacinis sluoksnis, susidedantis i§ polietileno plévelés, geotekstilés ir
ruloninés hidroizoliacijos EPDM arba PVC.

Bandymuy, atlikty laboratorijoje, rezultatai.
Laboratorijoje buvo atliktas atrinkty bandiniy drégnio nustatymas ir riSiklio Kiekio nustatymas
kalkiniame skiedinyje. Drégnio nustatymo rezultatai pateikti lenteléje.

Bandinio apra§ymas Nustatytas drégnis, %

78 buto terasos cementinio sluoksnio bandinys, paimtas i§ po keraminés plytelés 10,8

78 buto terasos cementinio sluoksnio bandinys, paimtas i$ §iuo sluoksnio 115
vidurinés dalies ’

78 buto terasos cementinio sluoksnio bandinys, paimtas i$ $iuo sluoksnio 116
apatinés dalies '

78 buto terasos cementinio sluoksnio bandinys, paimtas 2018-07-10 is terasos 96
vietos, nutolusios nuo lietaus lataky ’

69 buto vidinés sienos kalkinio skiedinio bandinys, paimtas dazy 71
atsisluoksniavimo vietoje ’

Gauti rezultatai rodo, kad visi bandiniai turi padidinta drégnj (paprastai vandens nepaveikti
skiediniai turi drégnj apie 2-3 %). Vanduo cementiniame sluoksnyje pasiskirstes praktiskai vienodai per visa
jo storj, t.y. vanduo skverbési per visa cementinio skiedinio sluoksnj. Taip pat cementinio skiedinio drégnis
praktiskai vienodas visame plote, kaip vietose Salia lietaus lataky, taip ir vietose, nutolusiose nuo jy.
Kalkinio skiedinio drégnis rodo, kad i jo sluoksnj taip pat patenka vanduo i$ iSorés.



12 lapas i§ 13

Risiklio kiekio nustatymo kalkiniame skiedinyje rezultatai pateikti lenteléje.

Bandinio apraS§ymas Nustatytas risiklio kiekis, %
69 buto vidinés sienos kalkinio skiedinio bandinys, paimtas dazy 203
atsisluoksniavimo vietoje ’
75 buto vidinés sienos kalkinio skiedinio bandinys, paimtas virtuvéje 208
vietoje, kurioje dazai buvo pasalinti §eimininko ’

Gauti rezultatai rodo, kad namo vidiniy sieny tinkavimui buvo panaudotas kalkinis skiedinys,
kuriame riSiklio (kalkiy) ir smélio santykis yra 1:4. Pagal §io pastato statybos metu buvusj praktika vidiniy
sieny tinkavimui buvo naudojami kalkiniai skiediniai, kuriuose kalkiy ir smélio santykis dazniausiai biidavo
1:3, t.y. kalkiy kiekis biidavo didesnis. Nezitrint j kalkiy kiekj tokiuose skiediniuose, pries tinkavimg j juos
turéjo buti jdéta cemento, kurio kiekj paprastai nurodydavo skiedinio gamintojas. Cementas tokiuose
skiediniuose padidina paruosto sluoksnio stiprj ir sukibima su pagrindu.

Kalkinio skiedinio su mazu risiklio kiekiu panaudojimas tinkavimui apsunkina jo tolimesne apdaila,
t.y. glaistymg ir dazymg. Kaip matyti nuotraukoje Nr. 14, dazai atsiskiria nuo sienos su plonu tinko
sluoksniu, kas pablogina (padaro nelygiu) likusio sluoksnio pavirSiaus kokybe ir apsunkina jo remontg, nes
negalimas stipresnio (geresnio) skiedinio (glaisto) panaudojimas. Silpno, nagrinéjamu atveju kalkinio
pavirSiaus taisymas stipresniu tinku arba glaistu (pvz., cementiniu) paprastai btina komplikuotas, nes dél to,
kad kalkinio ir cementinio skiediniy sukibimo stipriai ir linijinés deformacijos yra skirtingi, labai tikétina,
kad naujas sluoksnis vél atsiskirs (atsilups) nuo remontuoto pavirSiaus.

Cementinio iSlyginamojo sluoksnio stipris gniuzdant pateiktas lenteléje.

Bandinio apras§ymas Stipris gniuzdant, Viduting reik§me,
N/mm? N/mm?
78 buto terasos cementinio sluoksnio bandinys, paimtas 3,8
2018-07-10 i3 terasos vietos, nutolusios nuo lietaus lataky 53 4,0
3,0

Nustatytas cementinio i§lyginamojo sluoksnio stipris gniuzdant 5 kartus mazesnis uz reikalaujama
projekte.

ISvados.

1. Terasu konstrukcija jrengta nesilaikant projekto dalyje ,,Pastatas Vilniuje Sapiegos g. 4.
Statybinés konstrukcijos knyga II (Laiptiné L-1, centriné laiptiné. Lifto Sachta. Terasa. Karnizy ir parapety
mazgai). Stadija: darbo dokumentacija“ nurodyty sprendimy. Nejrengti numatyti hidroizoliaciniai
sluoksniai arba minéti hidroizoliaciniai sluoksniai jrengti nekokybiSkai (ne visame terasy plote), todél
vanduo patenka ir j terasy konstrukcijas, ir | zemiau esancius butus.

2. Terasy cementinio sluoksnio stipris neatitinka projekto dalyje ,,Pastatas Vilniuje Sapiegos g. 4.
Statybinés konstrukcijos knyga II (Laiptiné L-1, centriné laiptiné. Lifto Sachta. Terasa. Karnizy ir parapety
mazgai). Stadija: darbo dokumentacija“ nurodyto stiprio (marke). Terasy cementinio sluoksnio
jrengimui buvo panaudotas nekokybif§kas cemento-smélio miSinys (skiedinys) ir/arba buvo paZeista
sluoksnio jrengimo technologija. Kaip buvo minéta, projekte numatytas 20 N/mm? skiedinio gniuzdomasis
stipris, tadiau nagrinéjamu atveju (Zr. nuotraukas Nr. 5; 7; 8) skiedinio stipris arba nulinis, arba zenkliai
mazesnis uz projektinj (4,0 MPa < 20,0 MPa). Tokia cementinio sluoksnio buklé galéjo atsirasti arba dél
nekokybisko (neatitinkancio, mazesnio stiprio) skiedinio panaudojamo, arba dél technologiniy pazeidimy
jrengiant cementinj pagrinda (blogo, nepakankamo sutankinimo; tiesioginiy saulés spinduliy poveikio;
nepakankamo drékinimo; nepakankamo kietinimo laikotarpio ir t.t.). Ta¢iau be statybos Zurnaly ir panaudoty
medziagy atitikties deklaracijy negalima vienareikSmiskai pasakyti, kuri i§ aplinkybiy (ar jos abi kartu)
turéjo jtakos cementinio sluoksnio suirimui.

3. Terasy jrengimui buvo panaudotas bituminis gruntas, kurio panaudojimas nebuvo numatytas
projekto dalyje ,,Pastatas Vilniuje Sapiegos g. 4. Statybinés konstrukcijos knyga IT (Laiptiné L-1, centriné
laiptiné. Lifto Sachta. Terasa. Karnizy ir parapety mazgai). Stadija: darbo dokumentacija“. Bituminio grunto
sluoksnis negali buti laikomas hidroizoliaciniu sluoksniu, jo panaudojimas tik apsunkino plyteliy
priklijavima.

4. Terasy grindy ir karnizy plytelés priklijuotos pazZeidZiant klijavimo technologija ir naudojant
netinkamas medzZiagas (bituminj gruntg). Be panaudoty klijy atitikties deklaracijos negalima atmesti
galimybés, kad ir panaudoti klijai neatitiko projekto dalyje ,Pastatas Vilniuje Sapiegos g. 4. Statybinés
konstrukcijos knyga II (Laiptiné L-1, centriné laiptiné. Lifto Sachta. Terasa. Karnizy ir parapety mazgai).
Stadija: darbo dokumentacija“ nurodyto reikalavimo — ,,atsparis Sal¢iui®.
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5. Buty vidaus sieny tinkavimui panaudotas kalkinis, o ne sudétinis (kalkiy ir cemento) skiedinys.
Be visy projekto dokumenty, statybos Zzurnaly ir panaudoty medziagy atitikties deklaracijy negalima
vienareikSmiskai pasakyti, koks skiedinys tur¢jo biiti ir koks i§ tikryjy buvo panaudotas vidaus apdailai,
kokiomis savybémis Sis skiedinys turéjo pasizyméti. Taciau, kaip buvo paaisSkinta auksciau, kalkinio
skiedinio, kuriame risiklio santykis yra tik 1:4, panaudojimas apsunkina tolimesng¢ sieny apdaila.

Rekomendacijos.

1. Pasalinti terasy plyteliy danga, kurios sukibimas su pagrindu yra nepakankamas.

2. Pasalinti cementinj iSlyginamajj sluoksnj, kuris yra nepakankamai stiprus apdailos sluoksnio
jrengimui.

3. Pasalinus cementinj iSlyginamajj sluoksnj jvertinti Zemiau esancius konstrukcijy sluoksniy (tame
tarpe hidroizoliacinj) atitikimg projektui (Sluoksniu kiekis, panaudoty medziagy atitiktj projekto
reikalavimams, jrengimo teisinguma).

4. Irengti terasy konstrukcijy mazgus kaip nurodyta projekte.

Pridedama
1. Projekto 69 lapas ,, Terasos grindy detalé.
2. Projekto 81 lapas ,, Terasos konstrukcijy mazgai‘

UAB ,,Konstrukcijy bandymo centras*
Ekspertiziy ir konsultavimo skyriaus vedéja Liudmila Dauksiené



